Masterplan Ortszentrum Junglinster (L)

projekt Gestaltung der neuen Ortsmitte von Junglinster als Liickenschluss zwischen dem
alten Ortskern und dem Gewerbegebiet “Laangwiss” auftraggeber Gemeinde Junglinster (L)
leistungen WW+ Masterplan (Plan Directeur), Bebauungsplane (PAP), Machbarkeitsanalyse,
Projektsteuerung leistungen partner: freianlagenplanung Wich Architekten, Miinchen (D)
verkehrsplanung Tramp Luxemburg, Capellen (L) infrastruktur/partner bauleitung Luxplan,
Capellen (L) bruttoflache 3,85 ha bgf-wohnen 19.000 m?2 bgf-blro 4.500 m? bgf-gastronomie
1.000 m2 bgf-handel 1.000 m?2 bgf-kultur und freizeit 530 m2 anzahl whg 165 planungsbeginn
05/2009 beauftragung nach beschranktem Wettbewerb Auszeichnung 1.Preis

Aufbauend auf dem Konzept des Wettbewerbs ,Neugestaltung der Ortsmitte Junglinster* entstand der
Masterplan fir das vorliegende Plangebiet in Junglinster. Bedingt durch seine Lage zwischen dem alten
Ortszentrum und der Geschéftszone ,Laangwiss', bietet das Plangebiet die besten Voraussetzungen
fur die Gestaltung einer neuen Mitte gemaB dem Wettbewerbsbeitrag ,JONGm&ttLENSTER' von Wich
Architekten/ WW+. Bisher als Liicke oder Bruch in der stadtebaulichen Struktur angesehen, kann das
Gebiet kunftig selbst als Schnittstelle und Verbindung der vorhandenen értlichen Strukturen fungieren.

Bebauungskonzept

Ein wesentlicher Bestandteil des Wettbewerbsbeitrages ,JONGmEttLENSTER' war die Schaffung von
attraktivem und zeitgemaBem Wohnraum. Unter dem Motto .kompaktes Wohnen fir junge Familien'
wird ein ,start-up' fir diese Zielgruppe bereitgestellt. Als Leitidee fur die Wohnbebauung an der Rue
de la Gare wird das fruher fur viele Ortschaften im GroBherzogtum typische Konzept der Haus-Hof-
Bebauung aufgenommen und neu interpretiert. Die Frontgeb&ude an der Rue de la Gare gruppieren sich
zusammen mit den seitlichen und rickwartigen Gebauden um einen halbéffentlichen Innenhof, der von
allen Anliegern als Freibereich genutzt werden kann. Dabei sollen zwei unterschiedliche Wohnformen
angeboten werden: An der Rue de la Gare sollen 3-4-geschossige Appartementhauser entstehen, die
als Abschirmung fur die Hofe und Garten sowie fur die rickwartig der Ernz Noire zugeordneten 2 bis
3-geschossigen Stadthauser (Reihenhauser) fungieren. Entlang der Rue de la Gare bilden die Baukérper
eine klare Flucht und fassen so als ,Gegenlber' der heterogenen Bebauung vis a vis der StraBe den
StraBenraum hinter einer neuen Baumreihe. Quer dazu wird der Hof jeweils von 2-3-geschossigen
Appartement- oder auch Reihenhdusern begrenzt. Nordlich der neuen Querverbindung von der Rue
de la Gare zur Rue Hiehl im stidlichen Bereich des Plan directeur beabsichtigt die Gemeinde einen
Komplex flr ,Seniorengerechtes Wohnen' mit ca. 40 Wohneinheiten zu errichten. Die sich im Westen
anschlieBende Bebauung des Kulturplatzes mit einer 6ffentlichen Nutzung ist noch eine Option fur die
zukinftige Entwicklung und soll zunéachst einmal zurlickgestellt werden.

Nutzungen

Als ,Centre régional d'activités et de développement' soll Junglinster vorrangig als Standort zur
Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen
entwickelt werden. Im Bereich dieses Plan directeur sind unterschiedliche Nutzungen auf einer Flache
von insgesamt knapp 26.000 m? BruttogeschoBflache (BGF) vorgesehen. Fir die Erganzung und
Verbesserung der Nutzungsstruktur des gesamten Ortes soll insbesondere die Neubebauung um den
Junglinsterplatz weitere unterschiedliche und vielfaltige Nutzungen aufnehmen. Zur weiteren Belebung
des Plangebietes ist fur die Neubebauung entlang der Rue de la Gare Uberwiegend Wohnnutzung
vorgesehen, die zur StraBe hin im Bereich der Erdgeschosse mit Buro- oder Dienstleistungsnutzungen
erganzt werden kann. Mit ca. 19.000 m? BGF (= ca. 75%) insgesamt macht die Wohnnutzung einen
GroBteil der Gesamtbruttogeschossflache aus. Daraus ergeben sich ca. 160 Wohneinheiten. Uber 4.500
m2 BGF (= ca. 17,5%) sind fur Buro- und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen; ein GroBteil davon soll
am neuen Junglinsterplatz entstehen. Im Umfeld des Platzes soll zudem der Uberwiegende Teil der ca.
1.000 m2 BGF (= ca. 3,9 %) fur gastronomische Nutzungen und der knapp 1.000 m? BGF (= ca. 3,9%)
fur Shops untergebracht werden.




ErschlieBung

Mit der Fertigstellung der UmgehungsstraBe konnte die
geplante Herabstufung der RN 11 als GemeindestraBe
umgesetzt werden. Fur den Bereich des Plangebietes erhalt
somit die Rue de la Gare als CR und HauptverkehrsstraBe die
héchste Hierarchiestufe. Eine neue Querverbindung entlang
des Prefalux-Areals im Zweirichtungsverkehr von der Rue de la
Gare zur Rue Hiehl soll den Charakter einer HauptsammelstraBe
erhalten und den Durchgangsverkehr zur Zone ,Laangwiss' und
die damit verbundenen Belastungen fur die Wohnnutzungen an
den Rand verlagern. Alle weiteren StraBen im Gebiet kénnen
als AnliegerstraBen oder -wege verkehrsberuhigt gestaltet
werden. In Bezug auf das kinftige Parkraumkonzept wird davon
ausgegangen, dass der Anteil der P&R-Platze im Gebiet an
die Ortseingange verlagert werden kann. Die Parkplatze fur
die neuen und z.T. auch fir die bestehenden Nutzungen sollen
Uberwiegend in den geplanten Tiefgaragen untergebracht
werden. Entlang der Rue Hiehl, auf der westlichen Seite der Rue
de la Gare sowie direkt am Prefalux - Gelande angrenzend soll
es zudem zahlreiche freie Parkmaoglichkeiten (z.B. fur Besucher)
geben. Insgesamt stehen somit im gesamten Gebiet knapp 500
Stellplatze zur Verfligung.

Griin

Das Grlinkonzept wird bestimmt durch ein grines Band, das
sich entlang der stellenweise offen gelegten Ernz Noire zieht.
Auf einer Lange von ca. 230 m und einer durchschnittlichen
Breite von ca. 35 m entsteht hier der neue Stadtpark, der
den heute bestehenden Grinbereich mit Spielplatz mehr
als kompensiert. Ein neuer Spielplatz soll entlang des offen
gelegten und renaturierten Bachlaufes gestaltet werden. Als
Verbindung der neuen Wohnhofe zum Park dient eine Bricke,
von der aus spater eine Weiterfihrung in das geplante,
westlich angrenzende Wohngebiet ermoglicht werden kann.
Das Wohnquartier, durchgrint mit vorwiegend bluhenden
Obstgeholzen, bildet das Pendant zum Stadtpark. Kleine
Aufweitungen jeweils an den Kopfenden der Geb&udezeilen
dienen der besseren Belichtung der Hofstrukturen und
bieten zusétzliche Sitzgelegenheiten oder nehmen kleinere
Retentionsbecken auf. Die Wasserpromenade zusammen mit
der Baumachse im Bereich des groBen Retentionsbeckens
parallel zum Bachlauf blndelt die ankommenden Wege und
flhrt diese zur neuen Ortsmitte am Junglinsterplatz. Enge und
Weite, Offenheit und Geschlossenheit als Entwurfsprinzipien
des Stadtebaues reagieren auf die unterschiedlichen Nutzungen
und deren Erfordernisse. In der Summe entstehen interessante
und differenzierte Stadt- und Grinraume mit eigener Identitat.




